PREFEITURA MUNICIPAL DE JOAO RAMALHO

CNPJ/MF n. 46.444.790/0001-03
www.joaoramalho.sp.gov.br

LEI N2 719, DE 20 DE AGOSTO DE 2021.

“Que dispde sobre todo e qualquer parcelamento de
terras para fins urbanos no Municipio de Jodo
Ramalho, e da outras providéncias. ”

ADELMO ALVES, Prefeito Municipal de Jodo Ramalho, Comarca de Quata, Estado de Sao
Paulo, no uso de suas atribuic¢des legais, FAZ SABER que a Camara Municipal aprovou e
ele Sanciona e Promulga a seguinte LEI:

CAPITULO I

Das Disposicdes Preliminares
SECAO1

Dos Objetivos

Artigo 1°- Esta Lei dispde sobre todo e qualquer parcelamento de terras para fins
urbanos, no Municipio de Jodo Ramalho, efetuado por particular ou por entidade Publica
e tem como objetivos:

[. Contribuir para promover o pleno desenvolvimento das fun¢des sociais da cidade e o
bem-estar de seus habitantes;

II. Orientar o projeto e a execucao de qualquer obra de parcelamento do solo para fins
urbanos no Municipio;

[Il.Assegurar a observancia de padrdes de urbanizacdo essenciais para o interesse da
comunidade.

Artigo 2°- Somente sera permitido o parcelamento do solo para fins urbanos nas zonas
urbana ou de expansao urbana, ou de urbanizac¢ao especifica, assim definidas pelo plano
diretor ou aprovadas por Lei Municipal.

§1° - Considera-se para fins urbanos qualquer parcelamento do qual resulte propriedade
de area inferior ao modulo rural fixado pelo INCRA.

§2° - S6 sera permitido o parcelamento de glebas situadas a menos de 500 (quinhentos)
metros de locais servidos pelas redes de agua, esgoto e energia elétrica.
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Artigo 3°- O parcelamento do solo urbano podera ser feito mediante loteamento ou
desmembramento, que dependerao para sua execucao de prévia licenca da Prefeitura,
obedecidas as normas federais e estaduais pertinentes.

~

SECAOII

Das Definicoes

Artigo 4°- Para efeito da presente Lei sdo adotadas as seguintes definicoes:

[.  Alinhamento: A linha diviséria entre o terreno de propriedade particular e a via ou
logradouro publico;

[I. Alvara: Documento que autoriza a execucdo das obras sujeitas a fiscalizagcdo da
Prefeitura;

IIl. Area de Lazer: Area a ser doada ao Municipio para fins de construgdo de pragas,
parques e outros equipamentos de recreac¢ao;

IV. Areas Institucionais: a parcela do terreno destinada as edificacdes para fins
especificos comunitarios e de utilidade publica, tais como educacao, esporte, saude,
cultura, administracao etc;

V. Arruamento: é a implantacdo de logradouros publicos e/ou Vias Privadas,
destinadas a circulacdo, com a finalidade de proporcionar acesso a terrenos ou lotes
urbanos;

VI. Declividade: A relacdo percentual entre a diferenca das cotas altimétricas de dois
pontos e a sua distancia horizontal;

VII. Desmembramento: é a subdivisdao de glebas em lotes destinados a edificacdo, com
aproveitamento do sistema viario existente, desde que nao implique abertura de novas
vias e logradouros publicos, nem prolongamento, modificagdo ou ampliacao dos ja
existentes;

VIII. Desdobro: a divisdo de um lote em dois outros menores;

[X. Embargo: Ato administrativo que determina a paralisacao do parcelamento;

X. Equipamentos Urbanos: Os equipamentos publicos de abastecimento de agua,
servicos de esgotos, energia elétrica, coletas de aguas pluviais, rede telefonica e gas
canalizado, pavimentacgao, guias e sarjetas e similares;

XI. Equipamento comunitario: Os equipamentos publicos de educagdo, cultura, satude,
lazer e similares;

XIL. Faixa "non aedificandi": Area do terreno onde nio sera permitida qualquer
construcdo, vinculando-se o seu uso a uma servidao;

XIII. Faixa sanitaria: area "non aedificandi", cujo uso esta vinculado a servidao de
passagem, para efeito de drenagem e captacdo de aguas pluviais, ou ainda para rede de
esgotos;
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XIV. Faixade rolamento: Cada uma das faixas que compdem a area destinada ao trafego
de veiculos, nas vias de circulagao;

XV. Frente de lote: Divisa lindeira a via oficial de circulacao;

XVI. Fracionamento: a divisao de um lote e em varios outros menores;

XVIL Gleba: A area de terra que ainda nao foi objeto de parcelamento;

XVIIL. Indices Urbanisticos: A expressido matematica de relagdes estabelecidas entre o
espaco e as grandezas representativas das realidades socioeconémicas e territoriais das
cidades;

XIX. Leito Carrogavel: A pista destinada ao trafego de veiculos nas vias de circulacao,
composta de uma ou mais faixas de rolamento;

XX. Logradouro Publico: é toda parcela do territdrio de propriedade publica e de uso
comum da populagao;

XXI. Lote: A parcela do terreno contida em uma quadra, resultante de loteamento e
desmembramento e com pelo menos uma divisa lindeira com, pelo menos, um acesso a
via de circulagao;

XXII. Loteamento: subdivisao de glebas em lotes destinados a edificacdo com abertura
de novas vias de circulacao, de logradouros publicos ou prolongamento, modificacao ou
ampliacao das vias ja existentes;

XXIII. Parcelamento: subdivisdo de terras nas formas de desmembramento ou
loteamento;

XXIV. Passeio: Parte da via de circulacao destinada ao transito de pedestres, com
largura minima de 2,50m (dois metros e meio);

XXV. Perimetro Urbano: E a linha de contorno da area urbana, assim definida em lei;
XXVI. Quadra: E a 4rea resultante de terras resultantes do tracado do arruamento,
subdividido ou ndo em lotes;

XXVII. Remebramento: o agrupamento de dois ou mais lotes em um tnico lote;

XXVIII. Termo de verificagdo: Ato pelo qual a Prefeitura, apds a devida vistoria, certifica
a execucao correta das obras exigidas pela legislagdo competente;

XXIX. Testada: E definida, para glebas ou lotes, pela distancia entre as divisas laterais
tomadas no alinhamento dos mesmos;

XXX.  Via de Circulagdo: O espaco destinado a circulagdo de veiculos e pedestres,
sendo via oficial aquela de uso publico, aceita, declarada ou reconhecida como oficial
pela Prefeitura;

XXXI. Vistoria: diligéncia efetuada pela Prefeitura, tendo por fim verificar as condi¢des
de uma construgao ou obra.

CAPITULO I

Das Normas de Procedimento

~

SECAO I
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Da Aprovacao

Artigo 5°- A aprovacdo de projeto de loteamento deverd ser requerida a Prefeitura,
preliminarmente, para a expedicdo de diretrizes, com os seguintes elementos:

[. Requerimento ao Chefe do Poder Executivo Municipal;
[I. Titulo de propriedade do imével ou documentagdo equivalente e certiddao de 6nus
reais;
[1L. Certiddes negativas tributos relativos ao imével;
IV. Trés vias da planta do imo6vel em escala 1:1.000 ou 1:2.000, assinadas pelo
proprietdrio ou seu representante legal e por profissional registrado no CREA e na
Prefeitura, contendo:

a) divisas do imdvel perfeitamente definidas;

b) localiza¢do dos cursos d'agua;

c) curvas de nivel de metro em metro;

d) arruamentos vizinhos a todo o perimetro, com locacdo exata das vias de

comunicacao;

e) matas, bosques, monumentos naturais ou artificiais e arvores frondosas;

f) construcdes existentes;

g) equipamentos comunitarios e urbanos existentes no local e nas adjacéncias.

V. Certiddo expedida pelo Servico de Agua e Esgoto garantindo a condicio de
implantacao e administracao do sistema de abastecimento de dgua e coleta de esgoto.

Artigo 6°- A Prefeitura indicara na planta apresentada as seguintes diretrizes para o
projeto de loteamento e desmembramento:

[. As vias de circulagdo, que deverdo ter continuidade com o sistema viario do
Municipio;
[1. As faixas "non aedificandi" para o escoamento das dguas pluviais, redes de esgoto etc.,
e aquelas junto a linhas de energia elétrica, ferrovias e rodovias;
[II. A area e a localizagdo aproximada dos espagos destinados a equipamento urbano e
comunitario e das areas livres de uso publico, que deverao ocupar posi¢des de topografia
privilegiada no loteamento, ndo podendo, de forma alguma, ocupar fundo de vale ou
areas de alta declividade;
IV. A relagdo das obras e equipamentos urbanos que deverdo ser projetados e
executados pelo proprietario, os quais abrangerao, no minimo:

a) Rede de abastecimento de agua potavel;

b) Rede coletora de esgoto sanitario domiciliares;

c) Sistema de drenagem de aguas pluviais- guias e sarjetas;

d) Sistema de drenagem de aguas pluviais - galerias;
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e) Pavimentacdo asfaltica tipo CBUQ;

f) Rede de distribuicdo de energia elétrica domiciliar e iluminac¢do publica;

g) Arborizacao das vias de circulacdo, das areas verdes e de lazer;

h) Protecdo do solo contra processos erosivos;

i) Sinalizagdo viaria horizontal e vertical;

j) Estacdo ou sub-estacdao de tratamento de esgoto capaz de atender aos lotes
projetados;

k) Poco artesiano com reservatério capaz de atender aos lotes projetados.

§ 1° - As diretrizes expedidas vigorarao pelo prazo maximo de um ano.

§ 2° - A Prefeitura tera o prazo de 90 (noventa) dias para fornecer as diretrizes.

Artigo 7°- Atendendo as indica¢des do artigo anterior, o requerente, orientado pelas
diretrizes, organizara o projeto definitivo, em escala 1:1.000 ou 1:2.000, com curvas de
nivel de metro em metro, em cinco vias e o apresentara a Prefeitura. Tal projeto,
elaborado e assinado por profissional devidamente registrado no CREA e na Prefeitura,
e pelo proprietario ou seu representante legal, devera conter:

[.  Sistema viario local, os espagos abertos para sistemas de lazer e usos institucionais
e respectivas areas;

II. Plantas de situacdo e localizacdo, com subdivisdo das quadras em lotes, com a
respectiva numeracao, dimensao e areas;

[II. Afastamentos exigidos, devidamente cotados;

IV. Dimensdes lineares e angulares do projeto, raios, cordas, arcos, pontos de tangéncia
e angulos centrais das vias em curva;

V. Perfis longitudinais e transversais de todas as vias de comunicagdo e pracas, nas
seguintes escalas: horizontal: de 1:1.000 ou 1:2.000; vertical, de 1:100 ou 1:200;

VI. Indicagdo dos marcos de alinhamento e nivelamento, localizados nos angulos ou
curvas das vias projetadas e amarradas a referéncia de nivel existente e identificavel;
VII. Indicacdo das servidoes e restricdes especiais que, eventualmente, gravem os lotes
ou edificacdes;

VIII. Memorial descritivo e justificativo do projeto;

IX. Projetos dos equipamentos urbanos referidos no inciso IV do artigo 62 com
atendimento as regras de acessibilidade previstas nas normas vigentes.

Artigo 8°- A Prefeitura, ouvidas as demais autoridades competentes, tera o prazo de 90
(noventa) dias para aprovar ou rejeitar o projeto apresentado, com todos os elementos
requeridos.
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Paragrafo Unico - Transcorrido o prazo sem que a Prefeitura se manifeste, o projeto
sera considerado rejeitado.

~

SECAO I1

Da Execucao

Artigo 9° - Uma vez aprovado o Projeto, o interessado assinara termo de acordo, no qual
se obrigara:

[. A executar, no prazo fixado pela Prefeitura, a abertura das vias de circulacao e pragas,
com respectivos marcos de alinhamento e nivelamento e equipamentos de
infraestrutura exigidos, e conforme os projetos aprovados pela Prefeitura;

II. A ndo outorgar qualquer escritura definitiva de venda de lote antes de concluidas as
obras previstas no inciso I e de cumpridas as demais obriga¢cdes impostas por lei ou
assumidas no termo de aprovacao.

§ 1°- O prazo a que se refere o inciso I, deste artigo, ndo podera ser superior a trés anos,
podendo a Prefeitura permitir a execucao por etapas, desde que se obedeca ao disposto
no paragrafo seguinte.

§ 2° - A execucdo por etapas sé podera ser autorizada quando:

[. O termo de aprovacgado e o cronograma fixar o prazo total, que ndo podera exceder a
trés anos, para a execucao completa das obras e equipamentos urbanos do loteamento,
e as areas e prazos correspondentes a cada etapa;

[I. Sejam executadas na area, em cada etapa, todas as obras previstas, assegurando-se
aos compradores dos lotes o pleno uso dos equipamentos implantados.

§ 3° - O projeto aprovado devera ser executado no prazo constante no cronograma de
execucao, sob pena da caducidade da aprovacao.

Artigo 10- Como garantia das obras mencionadas no inciso I, do artigo anterior, o
interessado caucionara, mediante escritura publica, uma area de terreno, cujo valor, a
juizo da Prefeitura, apds avaliacdo na época da aprovagao, seja igual ou superior a uma
vez o custo dos servicos a serem realizados, ou 25% (vinte e cinco por cento) dos lotes
obtidos no parcelamento a ser analisado e aprovado, ou ainda fian¢a bancaria,
preferencialmente esta entre aquelas.
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§1° - A caugdo a que se refere este artigo, que devera ser averbada no Cartoério de
Registro de Imoveis, podera ser substituida por outra forma legal de garantia de
execucdo das obras previstas, a critério da Prefeitura.

§2° - No ato da aprovacdo do projeto, bem como na escritura de caucdo mencionada
neste artigo, deverao constar especificamente as obras e equipamentos urbanos que o
loteador fica obrigado a executar, conforme o inciso IV do artigo 6°, no prazo fixado no
termo de aprovacao e cronograma de obra previsto no artigo anterior.

§3° - Findo o prazo referido no artigo anterior, caso ndo tenham sido realizadas as obras
e os servicos exigidos, a Prefeitura executa-los-as promovendo a agdo competente para
adjudicar ao seu patrimonio a drea caucionada, que se constituird em bem dominical do
Municipio.

Artigo 11- Uma vez em execucdo o parcelamento, o profissional da Prefeitura designado
para fiscalizacdo das obras elaborard um relatério mensal de acompanhamento das
obras e servigos.

Artigo 12- Realizadas todas as obras e equipamentos urbanos exigidos, mediante
requerimento do interessado e apds a vistoria pelo setor de fiscalizacdo, a Prefeitura
expedird, num prazo maximo de 60 (sessenta) dias, o AUTO DE VISTORIA que permitira
a liberagio da area caucionada. Tratando-se das Redes de Agua, Esgoto, Sistema de
Drenagem (guias/sarjetas e galerias), pavimentacdo asfaltica, arborizacdo de vias. A
liberacdo dos lotes caucionados sera feita mediante apresentacio da Carta de
Recebimento das Obras, e Energia Elétrica. Ap6s constatacdo de existéncia, sera
expedida anuéncia para as respectivas concessiondrias ao qual aguardara o aceite das
mesmas.

§ 1° - O requerimento de solicitacdo para vistoria devera ser acompanhado de planta do
Loteamento, na forma que foi executado.

§ 2° - A liberacdo das areas caucionadas podera ser efetuada em partes, desde que as
partes descaucionadas sejam correspondentes ao dobro do valor das obras realizadas e
estejam de acordo com o cronograma geral de obras.

Artigo 13- Pagos os emolumentos devidos e assinado o termo e a escritura de caugao
mencionada no artigo anterior, a Prefeitura expedird o competente Alvara de Licenga.

Artigo 14- Todas as obras e equipamentos urbanos exigidos, bem como quaisquer
outras benfeitorias efetuadas pelo interessado, nas vias e pragas publicas e nas areas de
Pagina 7 de 16
Rua Benedito Soares Marcondes, 300 CEP. 19680-000 Jodo Ramalho-SP
Fone: (18) 3998-1107 - e-mail: prefeitura@joaoramalho.sp.gov.br



PREFEITURA MUNICIPAL DE JOAO RAMALHO

CNPJ/MF n. 46.444.790/0001-03
www.joaoramalho.sp.gov.br

usos institucionais, passardo a fazer parte integrante do patrimoénio do Municipio, sem
qualquer indenizacgao.

~

SECAQ III
Da Fiscalizacao e dos Embargos

Artigo 15- O loteador deve manter uma cdpia completa dos projetos aprovados e do ato
de aprovacdo, no local da obra, para efeito de fiscalizacao.

Artigo 16- Sempre que as obras estiverem em desacordo com os projetos aprovados, ou
com as exigéncias do ato de aprovacao, serao embargadas.

Paréagrafo Unico - Do auto de embargo constario:

I. Nome do loteamento;

[I. Nome do (s) proprietario (s);

[I.LNome dos responsaveis técnicos;

[V.Razao do embargo;

V. Data do embargo;

VI.Assinatura do responsavel pela implantagdo das obras, e na falta deste por duas
testemunhas.

Artigo 17- Os embargos sempre serdo acompanhados de intimac¢do para a regularizacao
das obras, com prazo fixado.

Artigo 18- Verificada pela reparticdo competente a remocdo da causa do embargo, o
mesmo sera levantado.

Artigo 19- Constatado que o responsavel pela obra ndo atendeu ao embargo, serdo
tomadas as medidas judiciais necessarias ao cumprimento do mesmo.

Artigo 20- A Prefeitura comunicard o embargo ao representante do Ministério Publico
e ao Cartoério de Registro de Imoveis competente, e informara a populacao através dos
6rgdos de imprensa e através de colocagao de placas indicativas do embargo no local do
loteamento.
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CAPITULO 111

Das Normas Técnicas

~

SECAO 1

as Normas Gerais

Artigo 21- Ndo sera permitido o parcelamento do solo:

[. Em terreno baixo, alagadico ou sujeito a inundag¢des periddicas antes de tomadas as
providéncias que assegurem o normal escoamento da 4agua, conforme as normas
ambientais vigentes e ouvido o Conselho Municipal de Meio Ambiente;

[I. Em terreno aterrado com materiais nocivos a satde publica sem que seja previamente
saneado conforme as normas ambientais vigentes e ouvido o Conselho Municipal de
Meio Ambiente;

[II. Em terreno com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo se
atendidas as exigéncias especificas feitas pela autoridade competente;

IV. Em terreno cujas condi¢des geoldgicas ndo aconselhem a edificacao;

V. Em terreno que ndo tenha acesso a logradouro publico;

VI. Em areas consideradas de preserva¢do permanente pelas autoridades competentes;
VII. Em area de peculiar interesse para a preserva¢do da paisagem e do patrimonio
historico, artistico, cultural, ambiental e urbano, sem que haja regulamentagdo especifica
conforme as normas ambientais vigentes e ouvido o Conselho Municipal de Meio
Ambiente;

VIII. Em area de preservag¢do de mananciais hidricos.

Artigo 22- Os loteamentos para fins industriais e outros capazes de poluir as aguas ou a
atmosfera, deverdo obedecer as normas de controle de poluicdo, ditadas pelos 6rgaos
competentes.

Artigo 23- O comprimento maximo permitido é de 200,00 (duzentos metros) e o
minimo de 40,00m (quarenta metros) para todo parcelamento, exceto os fins industriais
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e chacaras de recreio e aquelas quadras destinadas a usos especiais a critério da
Prefeitura Municipal.

Artigo 24- As diretrizes relativas as dimensdes dos lotes sdo as seguintes:

I. A dimensdo minima dos lotes devera obedecer as determinadas nesta lei, servindo
para o parcelamento do solo em qualquer zona do municipio em que tal atividade seja
permitida, salvo quando destinados as habitacdes de interesse social, indudstrias e
chacaras de recreio, para os quais esta lei também estipula suas dimensdes minimas e
maximas;

II. Consideram-se condi¢des adequadas de implantacdo aquelas em que as maiores
dimensodes do lote estejam projetadas no mesmo sentido das curvas de nivel do terreno;
III. Fica estabelecido que a testada minima para todo e qualquer lote é 5,00m (cinco
metros) e 4rea minima de 125,00m? (cento e vinte e cinco metros quadrados);

IV. Para os lotes de esquina a testada minima admitida é de 5,00m (cinco metros) e a
area minima de 125,00m? (cento e vinte e cinco metros quadrados), cujos alinhamentos
com as vias publicas deverdo ser concordadas por um arco de circulo de raio minimo
igual a 2,00m (dois metros);

V. Para programa habitacional de interesse social, a testada minima admitida passa a
ser de 5,00m (cinco metros) para unidades isoladas, com 4rea minima de 125,00m?
(cento e vinte e cinco metros quadrados);

VI. Para chacaras de recreio a testada minima admitida passa a ser de 50,00m
(cinquenta metros) e a 4rea minima de 20.000,00 m? (vinte mil metros quadrados);

VIL Para loteamentos com fins industriais, a 4rea minima determinada é de 500,00m?
(quinhentos metros quadrados);

as Vias de Circulacao

Artigo 25- As diretrizes relativas ao desenho do sistema viario e a sua estruturagdo
serao as seguintes:

[. O sistema de circulagdo para a gleba a ser parcelada devera atender as diretrizes
estabelecidas por esta Lei;

[1. O sistema viario devera adequar-se a topografia do terreno de forma a minimizar as
obras de terraplanagem e evitar o assoreamento dos corpos d’agua e o aparecimento de
sulcos e erosdo nas vertentes;

[IL. No projeto do sistema viario deverao ser estabelecidos a hierarquizag¢do das vias e os
sentidos dos fluxos;
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IV. O sistema vidrio devera articular-se com as vias adjacentes oficiais existentes,
aprovadas ou projetadas.

Artigo 26- As dimensoes das vias serdo estabelecidas conforme a hierarquia a que
pertence, obedecendo aos seguintes parametros:

I. Vias Locais: leito carrogavel com largura de 8,00m (oito metros) e largura total de
13,00m (treze metros);

I1. Vias Coletoras: leito carrogavel com largura de 9,00m (nove metros) e largura total
de 15,00m (quinze metros);

[1I. Vias Arteriais: leito carrocavel com largura de 16,00m (dezesseis metros) divididos
por canteiro central com largura de 2,00m (dois metros), em duas pistas com 8,00m
(oito metros) cada, e largura total de 24,00m (vinte e quatro metros);

IV.As vias locais que terminem em “cul de sac” deverdo ter comprimento maximo de
200,00m (duzentos metros), considerados entre a via transversal que lhe da acesso e o
“cul de sac”, que devera observar raio minimo de 10,00m (dez metros);

V. O projeto do sistema de vias de circulacao devera ser elaborado de modo a evitar o
transito de passagem para veiculos através de vias locais, que se destinarao
preferencialmente ao acesso dos respectivos lotes lindeiros;

VI.Ndo é permitido o prolongamento de via existente ou projetada com largura inferior
a mesma.

Artigo 27- Nos cruzamentos das vias publicas, os alinhamentos das guias serao
concordados por arco de circulo de raio minimo na forma do disposto nos incisos abaixo:

[. Via local com via local: 6,00m (seis metros);

[1. Via local com via coletora: 7,00m (sete metros);

[1.Via local com via arterial: 7,00m (sete metros);

[V.Via coletora com via arterial: 7,00m (sete metros);

V. Via coletora com via coletora: 7,00m (sete metros);

VI.Via arterial com via arterial: 7,00m (sete metros);

VII. O tracado e as dimensdes das vias publicas obedecerdo a hierarquia funcional e aos
parametros urbanisticos, especificagcdes técnicas e operacionais, dimensdes maximas e
minimas.

Artigo 28- 0 passeio de pedestres para todas as vias devera ter largura minima de 2,50m
(dois metros e meio), estruturado da seguinte maneira:

[.Uma faixa obrigatoriamente permeavel de 70 (setenta) centimetros a partir da guia,
destinada a arborizacao e ao mobilidrio urbano;
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[I. Uma faixa lisa destinada a circula¢do de pedestres de no minimo 1,20m (um metro e
vinte centimetros), sem desniveis, pavimentada com um revestimento que nao dificulte
a circulagdo, nem se apresente como perigoso por ser escorregadio;

[II.Uma faixa de acesso ao lote de 60 (sessenta) centimetros a ser pavimentada;

IV.A area de acesso aos veiculos poderd ser totalmente pavimentada, sua largura
maxima ndo excedera a largura maxima da guia rebaixada, ou seja, maximo de 50%
(cinquenta por cento) da testada do lote;

Paragrafo Unico- Entende-se como mobiliario urbano: telefones publicos, lixeiras,
caixas de correio, bancos, ponto de 6nibus, rampa de acesso a pessoas com mobilidade
reduzida. Circundando tais equipamentos devera existir piso tactil.

Artigo 29- Para atender a necessidade de pessoas com mobilidade reduzida, devera ser
previsto o rebaixamento de guias e rampas de acessibilidade em todas as esquinas,
dimensionadas de acordo com as normas da Associacao Brasileira de Normas Técnicas
(ABNT).

Artigo 30- O acesso ao loteamento devera ser feito por, pelo menos, uma via de acesso
com largura capaz de comportar, no minimo, quatro faixas de rolamento, ou seja, no
minimo 12 (doze) metros, construida ou alargada pelo interessado até sua conexdo com
uma via do sistema viario existente, de caracteristicas pelo menos semelhantes.

Artigo 31- Para a aprovacdo de todo e qualquer parcelamento, independentemente de
sua natureza, devera ser comprovado pelo empreendedor a adequada provisao da
infraestrutura basica necessaria para garantia de moradia digna.

Paragrafo unico- Considera-se infraestrutura basica os equipamentos urbanos: de
escoamento das daguas pluviais, iluminagdo publica, redes de esgoto sanitario e
abastecimento de dgua potavel, de energia elétrica publica e domiciliar, guias, sarjetas e
pavimentacao das vias de circulacdo, arborizacdo das vias de circulacdo e das areas
verdes e de lazer e protecao do solo contra processos erosivos. Os padrdes sanitarios de
ocupacdo urbana sdo os definidos pela NBR 7.229 e suas atualiza¢cdes que regulamentam
a instalacdo de fossas sépticas e deposicdo dos efluentes finais.

Artigo 32 - A carta de diretrizes para o parcelamento do solo vigorara pelo prazo
maximo de 1 (um) ano, contado a partir da expedicdo da mesma, sendo que decorrido
esse prazo, ndo sera permitida a ratificagdo e novas diretrizes deverao ser solicitadas. A
fixacdo das diretrizes pelo 6rgao municipal competente, constara de:
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[.LEnquadramento da gleba a ser loteada, com a consequente indicagdo dos padroes
urbanisticos exigidos de acordo com a categoria do loteamento;

[I. Localizacao de area livre, institucional com o percentual exigido;

[I1.Definicao, caracterizacdo, dimensionamento, direcionamento e localizacao do tracado
de vias de circulacdo existentes e projetadas de interesse do Municipio;

[V.Definicao, caracterizacao, dimensionamento e localiza¢do de faixas “non aedificandis”;
V. Outras informacgdes julgadas necessarias pelo 6rgdao competente.

SECAOQ IV

Das Areas de Uso Piblico

Artigo 33- As diretrizes relativas a destinagdo do uso da area total a ser parcelada sao
as seguintes:

[.Minimo de 15% (quinze por cento) para o sistema viario;

II. 5% (cinco por cento) para uso institucional;

[11.20% (vinte por cento) para espacos livres de uso publico - sistema de lazer e area
verde.

§ 1° - Espacos livres de uso Publico (areas verdes e sistema de lazer) deverdo
representar no minimo 20% (vinte por cento) em areas a ser parcelada, podendo ser
impermeabilizados apenas 30% (trinta por cento) da area correspondente;

[.70% (setenta por cento), pelo menos, do percentual exigido para pracas e areas verdes
devera ser localizado em area com declividade inferior a 30% (trinta por cento);

II. As areas destinadas a uso institucional ndo deverdo apresentar declividade superior
a 15% (quinze por cento);

Ill.Areas de protecio de nascentes, APPs e APAs, serdo de dominio publico e serdo
computadas nos percentuais de areas verdes, exceto as faixas “non aedificandi”.

§ 2° - As areas institucionais para loteamentos fechados deverao estar localizadas fora
da area parcelada, em local de acesso por via publica e escolhido a critério do 6rgao
competente do Municipio.

§ 32 - As areas institucionais provenientes de loteamentos abertos poderdo estar
localizadas fora da area da gleba loteada e devera estar inserida em local de acesso por
via publica e escolhido a critério do 6érgdo competente do municipio, preservando os
mesmos indices urbanisticos determinados em lei.
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CAPITULO IV

o0 Desmembramento

Artigo 34- Em qualquer caso de desmembramento de terrenos, o interessado devera
requerer a aprovacao do projeto pela Prefeitura, mediante a apresentagdo do projeto de
desmembramento, acompanhado de certidao atualizada do titulo da gleba, expedida
pelo Cartoério de Registro de Imdveis competente, ressalvado o disposto no § 4°do Artigo
18 da Lei Federal 6766/79, e da planta do imével a ser desmembrado contendo:

.A indicacdo das vias existentes e dos loteamentos préximos;
[I. A indicac¢do do tipo de uso predominante no local;
[IL.A indicacdo da divisao de lotes pretendida na area.

Paragrafo Unico - Os desmembramentos de terrenos decorrentes de projeto conjunto de
duas ou mais edificacdes, geminadas ou ndo, serdo implicitamente aprovados junto com
as licencas para construgao.

Artigo 35- A aprovacdo do projeto a que se refere o artigo anterior sé podera ser
permitida quando os lotes resultantes do processo de desmembramento tiverem as
dimensdes minimas previstas em lei.

Artigo 36- Aplica-se ao processo de aprovagdo de projeto de desmembramento, no que
couber, o disposto a aprovagdo de projeto de loteamento.

CAPITULO V

Das Infracdes e Sancoes

Artigo 37- A infragdo a qualquer dispositivo desta Lei acarreta sem prejuizo das
medidas de natureza civil e criminal previstas na Lei 6.766 de 19 de dezembro de 1979, a
aplicacdo das seguintes san¢des: multa, embargo e cassa¢do da licenca para parcelar.

Artigo 38- Consideram-se infragdes especificas as disposicdes desta Lei, com aplicagdo
das san¢des correspondentes:
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[.Iniciar a execucdo de qualquer obra de parcelamento do solo sem projeto aprovado, ou
em desacordo com as disposi¢cdes da legislacdo e normas Federais e Estaduais, bem
como prosseguir com as obras depois de esgotados os eventuais prazos fixados.
Sancdo: embargo das obras, intimacdo para licenciamento do projeto e multa de 500
UFESP, por hectare de area embargada;

[I. Inobservar projeto aprovado.
Sancdo: embargo das obras, e multa de 500 UFESP por hectare de area embargada;

[1I.Faltar com as precaug¢des necessarias para a seguranca de pessoas ou propriedades,
ou de qualquer forma danificar ou acarretar prejuizo a logradouros publicos, em razao
da execugdo de obras de parcelamento do solo, exceto se forem para execucao das obras
de infraestrutura e executarem também sua respectiva recuperacao.

Sancdo: multa de 500 UFESP.

[V.Aterrar, estreitar, obstruir ou desviar curso d'agua sem autoriza¢do do poder publico,
bem como executar estas obras em desacordo com o projeto licenciado.
Sancdo: embargo das obras e multa de 500 UFESP por hectare de drea embargada;

V. Desrespeitar embargos, intimagdes ou prazos emanados das autoridades
competentes.
Sancdo: multa de 500 UFESP - sem prejuizo da responsabilidade criminal;

VL. Anunciar por qualquer meio a venda, promessa ou cessdao de direitos relativos a
imoveis, com pagamento de forma parcelada ou ndo, sem que haja projeto licenciado ou
apos o término de prazos concedidos e em qualquer caso quando os efeitos formais ou
materiais contrariarem as disposi¢ées da legislacdo municipal vigente.

Sancdo: apreensdo do material, equipamento ou maquinas utilizadas na propaganda e
multa de 500 UFESP.

Artigo 39- A multa pelo embargo da obra sera de 100 UFESP.

Paragrafo Unico - Nas reincidéncias, a multa sera aplicada em dobro, sucessivamente,
até o atendimento da exigéncia constante no ato do embargo.

Artigo 40 - A aplicacdo das san¢des previstas neste capitulo ndo dispensa o atendimento
as disposicdes desta Lei e de suas normas regulamentares, bem como ndo desobriga o
infrator a ressarcir eventuais danos resultantes da infracao, na forma da legislacao
vigente.

CAPITULO VI
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Da Responsabilidade Técnica

Artigo 41- Para efeitos desta Lei somente profissionais habilitados e devidamente
inscritos na Prefeitura poderdao assinar, como responsaveis técnicos, qualquer
documento, projeto ou especificacao a ser submetido a Prefeitura.

§ 1° - Aresponsabilidade civil pelos servicos de projeto, calculo e especificacdes cabe aos
seus autores e responsaveis técnicos e, pela execucao das obras, aos profissionais que as
construirem.

§ 2° - A Municipalidade ndo assumira qualquer responsabilidade em razdo da aprovacao
do projeto ou da emissao da licenga, para sua execugao.

Artigo 42- S6 poderao ser inscritos na Prefeitura profissionais que apresentem Registro
Profissional no Conselho Regional de Engenharia e Agronomia - CREA e Conselho de
Arquitetura e Urbanismo - CAU.

CAPITULO VII

Das Disposicdes Finais

Artigo 43- Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicac¢do, revogadas as disposicoes
em contrario.

Prefeitura Municipal de Jodo Ramalho, em 20 de agosto de 2021.

Adelmo Alves

Prefeito Municipal

Registrada na Secretaria da Prefeitura Municipal, publicada de acordo com o Art. 114
da LOM]JR, e publicada por afixacao no lugar préprio publico de costume na data supra.

Mieko Maria José Takahara
Secretaria de Administracao, Financgas e Tributos
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