PREFEITURA MUNICIPAL DE JOAO RAMALHO

CNPJ/MF n. 46.444.790/0001-03
www.joaoramalho.sp.gov. br

LEIN?27 EO 0 021

“Dispée sobre a lei de urbanizagdao especifica de
interesse turistico ¢ lazer {ZTL) a serem implantados no
municipio de Jodo Ramalho e regulamenta as diretrizes
da Lei Municipal n® 718, de 20 de agosto de 2021, e da
outras providéncias. "

ADELMO ALVES, Prefeito do Municipio de Jodo Ramalho, Estado de Sao Paulo, no
uso de suas atribuigdes legais, FAZ SABER que a Cadmara Municipal de Jodo Ramalho
aprovou e ele sanciona e promulga a seguinte Lei:

CAPITULO 1
DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 12, Esta lei tem por objetivo disciplinar areas destinadas ao fomento o turismo
no municipio de Joao Ramalho e controle da formagao de chacaras de recreio sob as
formas de loteamento, desmemhbramento ou condominios, assegurando a
observancia das normas federais relativas a matéria e zelando pelos interesses
municipais, no que diz respeito as necessidades para o seu desenvolvimento.

Art. 22, Para fins desta Lei sao adotadas as seguintes definigoes:

. AREA DE URBANIZAGAO ESPECIFICA - Area institufida pelo municipio
abrangendo imdveis que estejam inseridos em seu limite, destinada a
urbanizagdo por uma tipologia de empreendimento, especificada no ato de
sua instituicio.

. AREA INSTITUCIONAL - 4&rea publica destinada a instalagio de
equipamentos urbanos e comunitarios.

1ll.  AREA PERMEAVEL - drea cuja caracteristica natural permite a infiltracio das
aguas pluviais, desprovida de quaisquer elementos imperimeabilizantes.

IV. AREA VERDE - &rea publica, nio edificante, destinada ao plantio de
exemplares arboreos nativos para recomposi¢do de vegetagdo nativa,
mantido suas caracteristicas naturais de permeabilidade.

V. CHACARAS DE RECREIO - empreendimento urbano de carater, comercial,
casas de lazer ou misto (casas de lazer/comercial), formado por lotes
oriundos de parcelamento de solo ou unidades auténomas integrantes de
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condominios, cuja finalidade é o lazer, onde sdo edificadas obras de uso
permanente ou esporadico, sendo admitida a exploragdao comercial se
atendido todas as exigéncias municipais.

COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO - indice que expressa a relagdo da area
construida em fungdo da area total do lote ou unidade auténoma.

CONDOMINIO - empreendimento privado que institui fragdes ideais sobre o
imével como um todo, podendo ser implantado na forma edilicia ou de lotes
constituem unidades auténomas e as vias de circulagdo e demais areas sao
tidas como areas comuns. Nestes empreendimentos, os sistemas internos de
circulagdo, abastecimento de dgua e esgotamento sanitario sdo privativos,
sendo responsabilidade do condominio a sua manutengao.

DESDOBRO - subdivisdo de um lote originado a partir de um projeto de
parcelamento nas modalidades loteamento ou desmembramento.

DESMEMBRAMENTO - parcelamento de solo efetuado pela subdivisao de
uma gleba nao anteriormente parcelada, com aproveitamento do sistema
vidrio e destinagao de parte do imével para reserva de dreas publicas, sem
abertura, modificacido ou prolongamento das vias existentes.

LOTEAMENTO - parcelamento de solo efetuado pela subdivisdo de uma
gleba nao anteriormente parcelada, com modificagdo ou abertura de novas
vias e destinagao de parte do imével para reserva de areas piiblicas.

LOTEAMENTO DE ACESSO CONTROLADO - loteamento regularmente
aprovado em conformidade com a Lei Federal 13.465/2017 que, por ato
especifico do Poder Publico Municipal, seja realizado fechamento no entorno
do empreendimento, sendo vedado o impedimento de acesso a pedestres ou
condutores de veiculos, de nao proprietarios, devidamente identificados ou
cadastrados.

PERIMETRO URBANO - linha que define o contorno da area urbana, assim
definida em lei municipal.

QUADRA - area de terras resultantes do tragado do arruamento, subdividido
ou ndo em lotes.

RECUO - distdncia do alinhamento da divisa ao alinhamento da edificagao,
onde nao se permite edificar.

SISTEMA DE LAZER - area publica destinada a instalagao de equipamentos
de lazer, atividades de recreacdo, trilhas de caminhada e paisagismo, mantido
suas caracteristicas naturais de permeabilidade.
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XVI. TAXA DE OCUPACAO - indice expresso em porcentagem correspondente a
area ocupada pela projegao de uma edificagao em relagao a area total de um
lote ou unidade auténoma.

XVIl. TAXA DE PERMEABILIDADE - indice expresso em porcentagem
correspondente a 4drea mantida com suas caracteristicas naturais de
permeabilidade em relagdo a area total de um lote ou unidade auténoma.

XVIII. TESTADA - medida da frente de um lote, dada pela distancia entre as divisas
laterais no alinhamento da divisa com a via publica.

XIX.  VIA PUBLICA - estrada ou rua destinada a circulagao de pedestres e veiculos
de qualquer natureza, formada por leito carrogavel e passeio publico.

Paragrafo unico. Adota-se, quando ndo indicado a presente lei, as definigdes
constantes das legislagdes federal, estadual e municipal.

Art. 32, Aplicam-se as disposigdes legais acerca de parcelamentos urbanos, em
especial a Lei Federal 6.766/79, e legislagdo municipal pertinente.

Art. 42 Os casos omissos e as duvidas de interpretagao decorrentes da aplicagao
desta Lei serdo apreciados pelo d6rgao competente pela aprovagdo destes
empreendimentos, a qual ¢ atribuida a competéncia para estudar e definir os
elementos técnicos necessarios a toda atividade normativa decorrente da presente
Lei.

CAPITULO I
DISPOSICOES GERAIS

Art. 52 As areas de urbanizagio especifica de interesse turistico e lazer serdo
destinadas a implantagiao de empreendimentos comerciais ou residenciais de lazer,
voltados ao desenvolvimento turistico do municipio, entre eles a formagao de
chdcaras de recreio.

Art. 62, As areas urbanizadas nos termos da presente Lei terdo langamento de IPTU
conforme a legislacdo tributdria municipal, atendido os requisitos do Codigo
Tributéario Nacional e paragrafo seguinte.

Paragrafo unico: Serd concedido, na forma de incentivo do desenvolvimento
turistico do municipio, aliquota tributaria especial correspondente a 10% (dez por
cento) no valor do IPTU do imével edificado no terceiro perimetro da zona urbana.

‘\b
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Art. 72. O parcelamento de solo destinado a formagdo de chacaras de recreio,
somente sera admitido em dreas urbanas ou de expansdo urbana, definidas por lei
municipal como expansdo urbana especifica de interesse turistico e lazer,
observadas as disposigdes desta Lei, sendo vedado o parcelamento de solo para fins
urbanos em drea rural.

Paragrafo tinico. As glebas rurais a serem submetidas a processo de parcelamento
de solo deverdo ser precedidas pela incorporagao do imdvel a drea de expansao
urbana.

Art. 82 Os empreendimentos projetados em drea de expansdo urbana serao
incorporados ao perimetro urbano por ocasido da aprovagdo definitiva pelo
municipio, o qual emitira certidao ou documento equivalente atestando tal situacao,
devendo o interessado providenciar e comprovar o cancelamento dos cadastros do
imovel perante o INCRA e a Receita Federal antes da conclusao do empreendimento.

Art. 92, As areas de urbanizagdo especifica de interesse turistico e lazer serdo
estabelecidos mediante requerimento ao Poder Executivo, instruido de parecer
técnico, emitido em prazo maximo de 30 (trinta) dias, das seguintes secretarias:

. Secretaria Municipal de Agricultura, Meio Ambiente e Abastecimento;

[I.  Secretaria Municipal de Planejamento, Obras e Servigos de Infraestrutura;
ITI.  Secretaria Municipal de Esportes, Lazer e Turismo;
IV.  Procuradoria Juridica do Municipio.

Art. 10. A formagdo de chicaras de recreio se dard mediante realizagdo de
desmembramento, loteamento ou condominio.

Paragrafo tinico. A implantagao de empreendimento na forma de condominio, de
casas ou lotes, quando projetados em glebas que ndo tenham sido objeto de
parcelamento prévio, deverdo atender a destinagdo de areas publicas descritas nos
incisos VI e VII do artigo 15 desta Lei.

Art. 11. A area objeto do empreendimento devera ter comunicagdo direta com a via
publica oficial.

§ 1°. Nao sera admitido o acesso através de servidoes de passagem em propriedade
de terceiro.

§ 29 A pedido dos interessados poderdo ser estendidas vias de acesso para
atendimento de areas ou glebas que nao fagam comunicagao direta com via publica
oficial, atendidas aos itens abaixo:
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a) Que os interessados sejam proprietdrios da area de acesso ou venham
adquiri-la para doar ao municipio e inserir na malha viaria;
b) Que o acesso tenha no minimo 06,00 (seis) metros de largura e nas deflexdes

tipo esquina, as concordancias da linha de confrontagdes terra raia de no minimo
8,00 metros;

c) Vedada a aprovagao de novos loteamentos com acesso inferior ao previsto no
item b.

Art. 12. Os loteamentos aprovados nos termos da presente Lei, a pedido do
interessado, poderdo configurar como loteamento de acesso controlado previstos
na Lei Federal 13.465/2017, mediante ato especifico do poder executivo municipal,
possibilitando o fechamento do seu entorno, sendo vedado o impedimento de acesso
a pedestres ou a condutores de veiculos, de nao proprietarios, devidamente
identificados ou cadastrados.

Art. 13. As dreas publicas resultantes dos parcelamentos de solo aprovados nos
termos da presente Lei, poderdo ser objeto de concessao de uso especial a
Associagao de Moradores ou Condominio do respectivo empreendimento, mediante
ato especifico do Poder Municipal, por tempo indeterminado.

§ 12 As obras ou quaisquer benfeitorias realizadas pelos moradores na area sob
concessao nao serdo ressarcidas pelo municipio por ocasido da extingdo da
concessao.

§ 2°. A conservagdo e manutencdo das areas publicas sob concessao, incluindo o
sistema viario, iluminagdo publica, abastecimento de dgua, esgotamento sanitdrio,
drenagem pluvial, e demais infraestruturas, serdo de inteira responsabilidade do
empreendedor até a constitui¢do da Associagdo de Moradores ou Condominio, a
qual passara a assumir tais responsabilidades.

Art. 14. O municipio, por ocasiao de inviabilidade técnica ou econdmica, podera
impor como exigéncia para aprovagdo de empreendimento a aplicacdo dos
instrumentos aludidos nos artigos 12 e /ou 13.

CAPITULO 1
REQUISITOS BASICOS

Art. 15. A infraestrutura basica para os empreendimentos enquadrados como
Chacaras de Recreio pela presente lei sera de responsabilidade do loteador, e sera

constituida de no minimo, dos seguintes itens, salvo excegdes previstas nesta mesma
Lei:

. Vias de circulagao;
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II.  Solugdo de drenagem pluvial;
IIl.  Rede de energia elétrica e iluminagao publica;
IV.  Solugdo de abastecimento de agua potavel;

V.  Solugdo de esgotamento sanitario;
V1.  Implantagdo de areas verdes e sistema de lazer;

VII.  Areas institucionais, parte desta 4rea devera ser frontal ao loteamento
destinada a colocagdo de cagambas ou container para acondicionamento
temporario de lixos e entulhos, os lixos serdo acondicionados de forma
ecoldgica entre reciclaveis, orgdnicos e entulhos. Esta drea institucional
devera possuir drea minima de 125,00m2 e frente minima de 5,00m.

VIIIl.  Sistema de armazenamento de lixo.

Art. 16. As vias de circulagdo deverdo receber solugdo de cascalhamento ou
pavimentacdo com pedras poliédricas, paralelepipedos, asfalto ou outros materiais,
dando-se preferéncia aqueles que permitam a infiltragao das aguas pluviais no solo.
Deverdo articular-se com as vias adjacentes oficiais, existente ou projetadas,
harmonizar-se com a topografia local e respeitar as seguintes dimensdes minimas:

. Vias principais largura minima de 8,00 (oito) metros;
Vias secundérias largura minima de 6,00 (seis) metros.

o
P

§ 12. Ao lado do leito carrogavel devera existir calgada de cada lado, admitindo
grama como acabamento.

§ 22, As vias projetadas com extensdo superior a 45 (quarenta e cinco) metros que
ndo tiverem continuidade em uma de suas extremidades (sem saida) deverdo ser
dotadas de dispositivo de retorno com dimensdes adequadas a manobra de veiculos
de servigo e emergéncia, em conformidade com as Instrugdes Técnicas de Seguranga

Contra Incéndio Urbanistica do Corpo de Bombeiros do Estado de Sdo Paulo.

§ 32 Nos empreendimentos do tipo condominio, as vias internas, de carater
particular, deverdo atender no minimo as dimensdes especificadas nas normas do
corpo de bombeiros do Estado de Sao Paulo de modo a permitir o acesso de viaturas
no interior do empreendimento, seguindo as especificagdes contidas acerca da
largura da via, altura do portdo (se existente) e dispositivo de retorno sempre que
necessario.

§ 42. O Municipio podera impor diretrizes para o sistema viario dos loteamentos,
inclusive estabelecendo o tragado basico das vias de modo a contemplar a
possibilidade de interligagdes a bairros contiguos e futuras expansées urbanas.

Art. 17. O projeto do empreendimento devera prever o alargamento das vias
municipais, ruas ou estradas, pavimentadas ou ndo, que confrontarem com a drea
objeto do parcelamento, sempre que possuirem largura inferior a 14,00m,
suportado unilateralmente pelo empreendedor.
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Paragrafo unico. O alargamento previsto no caput podera ser realizado mediante
distribuigdo igualitaria, entre as propriedades que confrontem com a respectiva via,
da medida necessaria para satisfazer a largura indicada, mediante acordo entre as
partes, sem quaisquer 6nus ac municipio.

Art. 18. Devera ser projetado e executado sistema de drenagem pluvial
contemplando no minimo guias, sarjetas ou canaletas de concreto, prevendo
solugbes de infiltragdo, reten¢do ou retardamento de Aguas, garantindo a
estabilidade do solo, evitando a formagdo de processos erosivos e/ou
assoreamentos.

Paragrafo anico. As obras propostas deverdo ser submetidas a andlise e aprovagao
do departamento de engenharia do municipio.

Art. 19. O empreendedor devera apresentar e executar projeto de distribui¢ao de
energia elétrica domiciliar e de iluminagao piblica, em acordo com as normas da
concessionaria responsavel pelo servico e com as demais regulamentacdes
municipais.

Art. 20. O abastecimento de agua quando viavel economicamente podera ser
realizado através de interligagdo ao sistema ptblico em conformidade com as
diretrizes da Secretaria de Planejamento, Obras e Servigos de Infraestrutura, por
meio do departamento responsavel pelo servigo de agua e esgoto, através de solugao
alternativa de coleta, através da captacio de agua superficial ou subterranea,
devendo ser precedido de todos os procedimentos exigidos pela Prefeitura
Municipal e demais 6rgaos competentes.

Art. 21. O esgotamento sanitario quando viavel economicamente poderd ser
realizado através de interligagdo ao Sistema Publico em conformidade com as
diretrizes da Prefeitura Municipal, através do departamento responsavel, ou
concessionaria responsavel, através de solugdo alternativa, coletiva ou individual,
devidamente licenciada pelo 6rgdao ambiental competente, em acordo com as
Normas Técnicas vigentes a época da aprovagao do empreendimento.

Paragrafo fanico. Em caso de adogao de sistemas individuais de tratamento e
disposigdo de efluentes, 0 empreendedor devera fazer constar no instrumento de
compra e venda da unidade resultando do parcelamento, a obrigacao da
implantagdo dos mesmos antes da ocupagao dos lotes. Os efluentes oriundos de
tratamentos individuais deverdo ser destinados a rede coletora que levarad os
efluentes temporariamente a um fosso coletor impermeavel coletivo de onde sera
retirado por caminhdo pipa e levado a um PV - pogo de visita que conduzird até a
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lagoa de tratamento, sendo este sistema coletor e fosso de responsabilidade do
loteador.

Art. 22. Deverdo ser mantidas as caracteristicas naturais de permeabilidade do solo
em, no minimo, 20% (vinte por cento) da area total do empreendimento,
preferencialmente em bloco tnico, podendo ser destinada até a metade para
composigao de sistema de lazer. O restante sera averbado como drea verde, devendo
ser objeto de projeto de revegetagdo com plantio de espécies arbdreas nativas,
seguindo os critérios estabelecido para as dreas verdes urbanas.

§ 12. O empreendedor firmara termo de compromisso com o érgiao ambiental,
assumindo a responsabilidade do plantio e condugdo das mudas até sua formagao.

§ 2°. Admite-se o computo das dreas de preservagao permanente e/ou reservas
legais como area verde.

§ 32, Os loteamentos de chacaras nao dotados de area de reserva legal, deverao
adquirir drea para essa finalidade, no municipio, de preferéncia na mesma bacia
hidrografica.

Art. 23. O empreendedor devera destinar no minimo 2% (dois por cento) da area
total do empreendimento para areas institucionais, reservadas a instalagao de
equipamentos urbanos e comunitarios.

Art. 24. Devera ser reservado local com dimensbes adequadas para acomodacao de
recipiente de armazenamento dos residuos sélidos gerados no empreendimento, os
quais serdo coletados pelo Municipio com frequéncia minima de uma vez por
semana.

§ 1° O empreendedor devera fornecer recipiente adequado, préprio para
armazenamento do lixo, de material duravel, que permita o acondicionamento
separado de residuos organicos dos reciclaveis, provido de tampa articulavel.

§ 22. O local aludido no caput deve situar-se lindeiro a via oficial existente que
servira de acesso ao empreendimento, de modo que o servigo de coleta ndo
necessite adentrar ao imdvel, ndo sendo permitido, em hipétese alguma, que este
recipiente seja instalado no passeio publico; devendo ser implantado em area
institucional.

§ 32. 0 Municipio instituira cobranga de taxa para realizagdo do servigo de coleta dos
residuos, conforme Lei Federal n. 14026/2020.

CAPITULO IV \K
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RESTRICOES URBANISTICAS

Art. 25. Os lotes provenientes dos empreendimentos previstos nesta Lei, deverdo
possuir area nao inferior a 1.000,00 m2, com testada minima de 20,00m e respeitar
os seguintes indices urbanisticos:

. Taxa de ocupagdo minima de 50% (cinquenta por cento);
iI. Coeficiente de aproveitamento maximo igual a 1,0;
1. Taxa de permeabilidade minima de 30% (trinta por centn):
IV.  Recuos laterais e de fundo minimo de 3,00m;
V. Recuo frontal minimo de 5,00m;
VI.  Areas loteadas existentes irregulares deverdo adequar-se a esta legislagao;
VII.  Casos especiais de ndo enquadramento nesta legislagdo serdo analisados
pelo departamento de engenharia e pela Secretaria de Agricultura, Meio
Ambiente e Abastecimento, que deverao deliberar sobre a possibilidade de
regularizagao.

Paragrafo nico. As subdivisdes (desdobros), somente serao admitidas quando os
lotes resultantes respeitarem as exigéncias previstas no caput, salvo quando houver
restrigao imposta pelo empreendedor devidamente registrada no cartorio.

Art. 26. As unidades auténomas, provenientes de empreendimentos do tipo
condominio, deverao respeitar as mesmas restri¢des impostas aos lotes, sendo que
os indices urbanisticos indicados no Artigo 25 serdo aplicaveis a area da respectiva
unidade auténoma.

Art. 27. As quadras de lotes deverdo possuir comprimento minimo de 200,00m.

Art. 28. E vedada a realizagio de atividades agropastoris, instalagio de pocilgas que
sdo incompativeis com as.areas urbanas, bem como uso industrial, admitida a
formacgao de hortas e plantio de arvores frutiferas.

Art. 29. Aplicam-se as construgdes que venham a ser edificadas nos lotes ou
unidades autdénomas, as normas vigentes para as construgoes urbanas, devendo as
construgdes, ampliagbes e demoligdes serem precedidas de aprovagdo pelo
departamento de planejamento e engenharia do Municipio.

Paragrafo unico. Ndo serdo concedidas licengas para construgdo, reforma,
ampliagdo ou demolicido em lotes ou unidades auténomas, integrantes de
condominios, em empreendimentos ndo regularmente aprovados pela Prefeitura,
em conformidade com esta Lei.
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Art. 30. Os proprietarios, compromissarios compradores, e, compromissarios
cessiondrios ou seus sucessores, a titulo singular ou universal, de imoéveis
pertencentes aos parcelamentos definidos por ‘esta lei, ficam obrigados a
observancia das restrigdes urbanisticas do direito de construir constantes desta lei,
do memorial do empreendimento, do contrato de compra e venda e do estatuto da
associagao ou convengdo de condominio.

CAPITULO V
REQUISITOS GERAIS DE APROVACAO

Art. 31. Antes da elaboragao do projeto de loteamento é facultado ao interessado
apresentar a Prefeitura Municipal, requerimento solicitando parecer de viabilidade,
informando o tipo e caracteristicas do empreendimento, nimero previsto de lotes e
drea média, instruido dos seguintes documentos:

. Certidao de matricula do imdvel, expedida a menos de 30 (trinta) dais da data
do requerimento;

Il.  Planta do imdvel em escala adequada constando:
a) Croqui de localizagao e imagem de satélite devidamente georreferenciado

com precisdo (PPP) do IBGE;
b) Divisas da gleba, com indicagdo de confrontagdes, medidas e azimutes;

c) Perimetro da area de interesse;
d) Indicagdo do Norte Verdadeiro;
e) Levantamento planialtimétrico atual, contendo curvas de metro em metro,

georreferenciamento no Datum Sirgas2000, com indicagdo dos arruamentos
contiguos a todo perimetro e com suas respectivas dimensdes, dos exemplares
arbdreos nativos isolados e das vegetagOes nativas presentes na area, das areas de
preservacao permanente e dos equipamentos urbanos e comunitarios existentes no
local ou em seu entorno imediato;

f) Tragado basico do arruamento.

Art. 32. A Prefeitura Municipal, num prazo de 30 (trinta) dias, se manifestara acerca
da viabilidade do local para implantagio do empreendimento pretendido,
acompanhado de Diretrizes acerca das areas publicas para os casos de Condominios
ou de Loteamentos de Acesso Controlado.

Paragrafo tnico. Em caso de negativa, a Prefeitura emitira documento
apresentando as justificativas, cabendo ao interessado a possibilidade de recurso.

N
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Art. 33. A aprovagdo do empreendimento sera precedida de Aprovagao Preliminar,
devendo o interessado apresentar o requerimento acompanhado dos seguintes
documentos:

. Certidao vintenaria da matricula do imoével, expedida a menos de 30 (trinta)
dais da data do requerimento;

. Declaragio do proprietdrio manifestando a concorddncia com o
empreendimento, para os casos em que o interessado nao for o titular da
area;

l1l.  Planta de localizagao;

IV.  Planta urbanistica em escala adequada contendo no minimo:

a) Divisas da gleba, com indicacao de confrontagdes, medidas e azimutes;
b) Indicagdo do Norte Verdadeiro;
c) Proposta de divisdo e conformagao de quadras e lotes, com suas respectivas

dimensoes, angulagdes, areas e numeragdes indicagdo das areas publicas destinadas
a area verde, sistema de lazer, areas institucionais e sistema viario, ou das areas
privativas de uso comum, para os casos de empreendimentos tipo condominio;

d) Levantamento planialtimétrico atual, contendo curvas de metro em metro,
georreferenciamento no Datum Sirgas2000, com indicagdo dos arruamentos
contiguos a todo perimetro e com suas respectivas dimensdes dos exemplares
arboreos nativos isolados e das vegetagdes nativas presentes na drea, das areas de
preservagao permanente e dos equipamentos urbanos e comunitdrios existentes no
local ou em seu entorno imediato;

e) Comprovagao de acesso por via oficial ou atendimento ao paragrafo primeiro
e alineas do artigo 11;

f) Indicagdo do perimetro de fechamento para os casos de loteamento de acesso
controlado.

V. Documento de Responsabilidade Técnica (ART ou RRT) de profissional
habilitado responsavel pelo empreendimento.

Art. 34. A Prefeitura Municipal, num prazo de 30 (trinta) dias, se manifestara acerca
da aprovagio preliminar do empreendimento, podendo formular relatério de
exigéncias técnicas.

Paragrafo tinico. Em caso de exigéncias técnicas, o interessado terd o prazo de 60
(sessenta) dias para atendimento, sob pena de arquivamento, podendo ser
prorrogado por igual perfodo, em casos devidamente justificados, mediante

requerimento proprio.
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Art. 35. A aprovagio final do empreendimento sera realizada mediante
apresentagdo dos seguintes documentos:

L.

L.

[11.

V.

VI.

VIL

VIIL

Certiddo de matricula do imével do imével, expedida a menos de 30 (trinta)
dias em nome do interessado;

04 (quatro) vias da planta urbanistica em escala adequada carimbada pelo
GRAPOHAB contendo no minimo:

a. Divisa de gleba, com indicagao de confrontagdes, medidas e azimutes;
Indicagdo do Norte Verdadeiro;

c. Proposta de divisio e conformacdo de quadras e lotes com suas
respectivas dimensdes, angulagdes, areas e numeragdes, indicagao
das dreas piiblicas destinadas a drea verde, sistema de lazer, areas
institucionais e sistema vidrio, ou das &reas privativas e de uso
comum, para os casos de empreendimentos do tipo condominio;

d. Levantamento planialtimétrico atual, contendo curvas de metro em
metro, georreferenciamento no Datum Sirgas2000, com indicagao dos
arruamentos contiguos a todo perimetro e com suas respectivas
dimensdes dos exemplares arbdéreos nativos isolados e das
vegetacOes nativas presentes na area, das areas de preservagio
permanente e dos equipamentos urbanos e comunitarios existentes
no local ou em seu entorno imediato;

e. Indicagdo do perimetro de fechamento para os casos de loteamento
de acesso controlado.

Certificado GRAPOHAB de Aprovagiao ou Dispensa no caso especifico de
chacaras habitacionais;

Carta de diretrizes de concessionaria responsavel pelos servigos de agua e
esgoto no municipio para os casos de interligagdo ao sistema ptblico;

Projeto dos sistemas de abastecimento de agua potavel e esgoto com
aprovacdao do departamento técnico da prefeitura, somente nos casos de
interligacdo ao sistema publico;

Chécaras comerciais de interesse turistico e lazer estdo dispensadas de
apresentar certidao de dispensa ou aprovagao do GRAPOHAB;

Projeto dos sistemas de esgotamento sanitario, com aprovagdao do
departamento técnico da Prefeitura Municipal, nos casos de interligagdo com
o sistema publico;

Autorizagdo de implantagdo de empreendimento emitido pelo DAEE para os
casos de interferéncia de recursos hidricos;
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Autorizagdo de perfuragdo de pogo emitida pelo DAEE para os casos de
captagdo de aguas subterraneas; :

Projeto de iluminagdo publica e rede de distribui¢io domiciliar com
aprovagdo da concessionaria responsavel pelo servigo;

Projeto de drenagem pluvial;

Projeto de terraplanagem;

Manifestagio emitida pela Secretaria Municipal de Agricultura, Meio
Ambiente e Abastecimento acerca da implantagdo do empreendimento;
Licenga de instalagdo ou documento equivalente emitido pela CETESB ou

Certidao de Dispensa;

Certiddes negativas de débitos tributarios emitidas pelas Fazendas Publicas
competentes sobre o imével cbjeto de parcelamentc e seu respectivo
proprietario;

Orgamento das obras de infraestrutura e cronograma de execugao com prazo

maximo de 04 (quatro) anos para implantagao;

Caugio correspondente ao valor das obras de infraestrutura que o loteador
se comprometeu a fazer no loteamento que dever4 ser prestada em dinheiro,
fianga bancaria, seguro garantia ou bens imoveis;

Minuta do contrato-de compra e venda;

Minuta do Estatuto da Associagdo de Moradores se aplicavel;

Documento de Responsabilidade Técnica (ART ou RRT) de profissional
habilitado responsével pelo empreendimento.

Art. 36 - Recebido o pedido de aprovagdo do projeto do empreendimento,
acompanhado dos documentos necessarics, a Prefeitura Municipal emitird dentro
de 60 (sessenta) dias manifestagao sobre o deferimento ou indeferimento do
pedido.
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Paragrafo unico. Em caso de indeferimento, com apresentagdao de Exigéncias
Técnicas, o interessado tera prazo de 60 (sessenta) dias para atendimento, sob pena
de arquivamento, podendo ser prorrogado em casos devidamente justificados.

Art. 37. A caugao s6 sera levantada apos a conclusdao das obras constantes nos
projetos aprovados, apés vistoria da Prefeitura Municipal, e emiss3o do respective
termo de verificagdo de obras do empreendimento, podendo, no entanto, o projeto
ser dividido em etapas, com levantamento parcial da caugao ao término de cada
etapa da obra.

§ 1°. Na hipdtese da caugdo ser efetuada em carta de fianga bancaria, ou seguro
garantia, a mesma ficara em depdsito junto ao Setor Juridico e fou Tesouraria, e deve
conter, obrigatoriamente, cldusula de corre¢do monetdria e prazo de validade
superior em 12 (doze) meses ao prazo previsto para o cronograma de execuc¢do das
obras de urbanizagao.

§ 22, Sendo a caugdo prestada em dinheiro, a quantia caucionada € depositada em
conta remunerada especifica, em instituigdo bancaria oficial aberta em nome do
Municipio.

§ 3. Condiciona-se ainda para a liberagao final da caugao, a apresentagido por parte
do empreendedor da licenga de operagdo emitida pela CETESB, Outorga DAEE,
referente captacdo de aguas superficiais ou subterrdneas e celebragio de contrato
de doagdo dos sistemas de abastecimento de agua e esgoto com cessido a
concessionaria responsavel ou para o departamento junto a Municipalidade, exceto
para os casos nao aplicaveis.

Art. 38. As obras aceitas definitivamente pela Prefeitura Municipal, ficardo sob
responsabilidade civil do empreendedor por um pericdo de 05 {cinco) anos a contar
da emissao do Termo de Verificagdo de Obras.

Paragrafo tunico. Se o periodo abrangido no caput houver constatagdes de
problemas decorrentes de infraestrutura deficiente, seja por falha na execug¢do ou
por subdimensionamento, podera o empreendedor ser convocado para realizagio
de obras complementares.

Art. 39. E vedado o inicio da execugio das obras de infraestrutura antes da
aprovacao definitiva do empreendimento pela Prefeitura Municipal, ficando sujeita
a interdigdo e demais penalidades legais, com exce¢ao dos empreendimentos
existentes até o inicio da vigéncia da presente Lei.

Art. 40. E vedada a comercializagdo do empreendimento antes do efetivo registro

no Cartdrio de Registio de iimdveis da comaica.

Pagina 14 de 15
Rua Benedito Soares Marcondes, 300 CEP. 19680-000 Jodo Ramalho-SP

Fone: (18) 3998-1107 - e-mail: prefeitura@joaoramalho.sp.gov.br



PREFEITURA MUNICIPAL DE JOAO RAMALHO

CNPJ/MF n. 46.444.790/0001-03
www.joaoramalho.sp.gov.br

Art. 41. Os empreendimentos de chacaras irregularmente implantados até a
presente data, terdao prazo de 360 (trezentos e sessenta) dias a partir da publicagao
desta Lei, para providenciar a solicitagdo de regularizagdo, apresentando as
documentagbes necessdrias que serao submetidas a andlise da engenharia
municipal, e os casos de necessidades de adequagao submetidos a analise técnica,
que apos emitird relatério de exigéncias de adequagbes para aprovar a
reurbanizagdo da area.

Art. 42. Esta Lei entrard em vigor na data de sua publicagdo, revogadas as
disposi¢des em contrario.

Prefeitura Municipal de Jodo Ramalho, em 08 de outubro de 2021.

Adelmo(Alves
Prefeito Municipal

Registrada na Secretaria da Prefeitura Municipal de Jodo Ramalho de acordo com o
Art. 114 da LOMJR, e publicada por afixagdo no lugar préprio publico de costume na
data supra. . C N\

4 ( (/ | \
) |
Mieko Maria José Thbhal:a/

! :
Secretaria de Administragdo, Fingngas e Tributos
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